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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(déle jen ,,ZJES*)

Méstsky urad Novy Bor, odbor zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné piisluSny organ pro
vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle
zadosti, kterou dne 04.06.2025 podali

zastoupeni
plné moci ze dne 30.04.2025 (dale jen ,,zadatel) pro zdmér:

»novostavba penzionu pro agroturistiku® na pozemku p. ¢. 1268 v katastralnim uzemi
Kamenicky Senov (dale téz ,,zamér*)

a kni pfipojené projektové dokumentace (verze ¢. 2, ID: STO0X00TUF5Z) vypracované

I 0ojcktova Cinnost ve vystavbe,

G, vuts:

hﬁmm 0402163 - autorizace
CKAIT: 0401863 (datum zpracovani: kvéten 2025 véetné vykresové Gésti)

vydava

v souladu s § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen
»spravni tad*), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO
I

Zamér: ,, novostavba penzionu pro agroturistiku na pozemku p. ¢. 1268 v katastralnim vizemi
Kamenicky Senov“ je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky zivotniho prostiedi
pripustny za podminek stanovenych v bodu II. tohoto zavazného stanoviska

II.
PtisluSny orgén souhlasi, aby Zadateli byl ve smyslu § 9 odst. 8 zdkona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochran¢ zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisi (dale jen ,,zakon



o ochran¢ ZPF*), povoleno trvalé odnéti pidy ze zemédélského ptidniho fondu v celkové vysi
0,0196 ha k realizaci zdméru s nazvem ,,novostavba penzionu pro agroturistiku®“ na
pozemku p. &. 1268 v katastralnim tzemi Kamenicky Senov pro potieby fizeni dle zékona ¢&.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale jen ,,stavebni zakon*)

¢islo pozemku Druh pozemku Vyméra pozemku | PoZadované vynéti
v k. u. Kamenicky dle KN (ha) pudy (ha)
Senov
1268 TTP 0,0946 0,0263

Za nasledujicich podminek:
Pted zapocetim praci budou v terénu viditelné vytyCeny hranice budouciho trvalého zaboru
zemedelské piidy. Béhem stavby budou tyto hranice dasledné respektovany.

. Plocha odsouhlasena k odnéti bude zabezpecena tak, aby po dobu vystavby nedochazelo
k poskozovani okolni zeméd¢€lské pidy a jejiho vegetacniho krytu. Po skonceni praci bude
provedena vhodna povrchova uprava ostatnich dotéenych ploch, aby mohly nadéle plnit
funkci ZPF a slouzit nadale jako zemédélsky pozemek.

Stavebnik provede na vlastni naklad skryvku ornice zcelé plochy zaboru v mocnosti
v rozmezi min. 15 cm a max. 40 cm, ktera bude korespondovat s hloubkou pudy dle
ptislusné BPEJ. Skryta zemina bude uloZena na deponii v misté stavby, bude oSetiovana
proti zapleveleni a zabezpecena proti ztratdm. Po skonceni stavebnich praci bude vyuzita na
konec¢né upravy terénu v okoli stavby.

O cinnostech souvisejicich se skryvkou, pfemisténim, rozprostienim a ulozenim kulturnich
vrstev bude dle § 14 odst. 4 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského pidniho fondu (déle jen ,,vyhlaska®) veden pracovni
denik (mnozstvi, pozemek, katastralni uzemi) a ten bude pfed vydanim odvodi za odnéti
predlozen organu ochrany ZPF, ktery vydal tento souhlas.

Po zah4jeni realizace zdméru v souladu s § 11 o ochrané ZPF rozhodne organ ochrany ZPF
ptislusny dle § 15 pism. 1) zdkona o ochrané ZPF (obecni ufad obce s rozsitenou plisobnosti)
o odvodech za odnéti zemédélské pady ze ZPF.

Povinny, jemuz sv&d¢i opravnéni k zaméru je povinen organu ochrany ZPF pfislusnému
k rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim (tj. odboru
zivotniho prostfedi obecnimu ufadu obce s rozSifenou pulsobnosti) dorucit kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas podkladem, a to do 6 mésicii ode dne nabyti
pravni moci a dale pisemné ozndmit zahdjeni realizaci zaméru, a to nejpozdéji do 15 dnl
pied jejim zahajenim.

Tento souhlas se vydava pouze pro uvedenou stavbu, v piipadé¢ zmény zdméru pozbyva
platnosti. Pfipadnd zména rozsahu odnéti zemédélské pidy nad odsouhlasenou vyméru nebo
na jiné pozemky musi byt podle § 10 odst. 1 zdkona o ochran¢ ZPF opatiena zménou
souhlasu.

Za toto trvalé odnéti pidy ze ZPF bude stavebnikovi pfedepsan odvod podle téchto kritérii:

v k. 1. Kamenicky Senov p. p. €. 1268
Ko6d BPEJ 8.50.01
CHOPAV 10

Zakladni cena dle ocetiovaci vyhlasky ¢&. | 3,23 K&/m®
441/2013 Sb.
Koeficient tfidy ochrany pidy dle ptilohy D | (IIL tfida) 5.
zakona €. 334/1992 Sb.
Odvod za 1 m* 161,5 K¢




Oduvodnéni

Spravni organ obdrzel dne 04.06.2025 zadost o vydani koordinovaného zavazného stanoviska
pro vySe uvedeny zamér prostfednictvim informacniho systému stavebniho fizeni.
Posouzenim zdméru bylo zjisténo, ze piislusnost k vydani zavazného stanoviska ma pouze
odbor zivotniho prostfedi, a to vydanim JES. Ostatni spravni organy nejsou dotceny, z tohoto
davodu nebude vydano koordinované zavazné stanovisko.

Dne 27.06.2025 pod ¢.j. MUNO 34683/2025 byla zadateli zaslana vyzva k doplnéni podané
zadosti ve véci vypoctu vySe odvodu za trvalé odnéti ze zemédelského ptidniho fondu. Dne
25.07.2025 bylo doruceno doplnéni zadosti.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zdmér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisti se namisto spravnich ukonti stanovenych jinymi
pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostredi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto
jednotné environmentalni stanovisko.

Zamér byl posouzen podle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zékont, ve
znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,vodni zdkon®), zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech
v platném znéni (dale jen ,,zdkon o odpadech®), zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,zdkona o lesich®),
zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského piidniho fondu ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen ,,zakona o ochrané ZPF*) , zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny ve
znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,zdkon o ochrané ptirody*), zdkona ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi v platném znéni, zdkona ¢. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi v platném znéni.

Zadatel ke své zadosti predlozil:
- projektovou dokumentaci zpracovanou projektova Cinnost ve
vystavbe, CKAIT: 0401863 a

_CKAIT: 0402163 - autorizace- CKAIT:

0401863,
- plnou moc k zastupovani
- vypocet za trvalé odnéti pudy ze ZPF.

Predmétem projektové dokumentace je objekt penzionu pro agroturistiku, ktery bude slouzit
pro kratkodobé pobyty ndvstévnikid ve dvou samostatnych apartmanech . Jeden se nachazi
v pfizemi a druhy v obytném podkrovi . V pfizemi se bude nachédzet jeSt¢ samostatny
stavebné oddéleny welness s wc, sprchou a vifivkou. Technickd mistnost samostatna a
nepiistupnd pro hosty. Jednd se o stavbu nepodsklepeného domu typu pfizemni s obytnym
podkrovim.

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zdmér je z hlediska vlivii na vSechny dotCené slozky
zivotniho prostiedi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, Ze zdmér lze ve vztahu k
z4jmim chrdnénym na Useku ochrany Zivotniho prostfedi za podminek tohoto zdvazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. PtisluSny
organ dospél k tomuto zaveru z nasledujicich divodi:



Orgén ochrany vod:

Vodopravni ufad posoudil podklady podané zadosti a dosSel k zavéru, ze se stavbou lze
z hlediska zakona o vodach souhlasit.

Objekt bude napojen na vetejny vodovod. Splaskové vody budou svedeny do jimky na
vyvazeni. Destové vody budou vsakovany na pozemku stavebnika.

Stavba se nenachazi v bezprostfedni blizkosti vodniho toku, v ochranném péasmu vodniho
zdroje, ani v zédplavovém uzemi, ale je umisténa v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAYV) Severoceska kiida.

Z hlediska z4jmt danych platnym Néarodnim planem povodi Labe a Planem dil¢iho povodi
Ohte, dolniho Labe a ostatnich pfitokd Labe je uvedeny zamér mozny, protoze lze
piedpokladat, ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu vodniho utvaru a Ze nebude mit za
nasledek nedosazeni dobrého stavu vod. Lze ptredpokladat, ze realizaci zaméru nedojde ke
zhorSeni ani jedné z kvalitativnich slozek ve smyslu pfilohy V. Smérnice 2000/60/ES.

Orgén ochrany ZPF:

Organ ochrany ZPF posoudil podklady podané zadosti a doSel k zavéru, ze se stavbou
1ze z hlediska zdkona o ochran¢ ZPF souhlasit.
Zadost byla doloZzena dle § 9 odst. 6 zakona o ochrané ZPF katastrdlni mapou, situaénim
zékresem do katastralni mapy, vypisem z katastru nemovitosti, vypoctem odvodi za odnéti,
bilanci skryvky zeminy o celkovém mnozstvi 78 m’.
Zadatel v zadosti pozaduje odnéti plochy celkem 263 m?. Z predlozeného situaéniho vykresu
viak vyplyva, Ze pro stavbu rekreaéniho domu je potfeba vyjmout plochu 150 m* a pro
zpevnénou plochu 112,5 m?. Organ ochrany ZPF pozadal o vyjadieni odbor Zivotniho
prostfedi, odd€leni ochrany vod a bylo zjisténo, ze se p. p. ¢. 1268 v kat. izemi Kamenicky
Senov nachazi v CHOPAV.
Orgéan ochrany ZPF, postupoval pfi ovéfeni vypoctu odvoda dle ptilohy ¢asti D zakona
o ochrang¢ ZPF. Pozemek p. & 1268 vkat. tizemi Kamenicky Senov je dle mapovych
podkladtl a udaja z katalogu BPEJ zatazen pod bonitované ptidné ekonomickou jednotku, u
které je zékladni cena dle ocefiovaci vyhlasky &. 441/2013 Sb. &ni 3,23 K&/m? a koeficient u
I11. tiidy ochrany pudy dle piilohy D zakona ma hodnotu 5. Zakladni cena za odvod 1 m” byla
stanovena jako soucin primérné ceny pozemku dle BPEJ za 1 m’. Vysledné vyse odvodu za 1
m” zaboru &ini 161.5 K¢&.
Jak bylo ovéfeno dle platného tizemniho planu mésta Kamenicky Senov, se vyse uvedené
pozemky nachédzi v soucasné zastavéném uzemi. Navrhovany zamér je tedy v souladu
s platnou izemné planovaci dokumentaci.
Vypolet je pouze orientacni! Konetnd vySe odvodu bude stanovena samostatnym
rozhodnutim orgdnem ochrany ZPF po zahdajeni realizace zaméru (§ 11 odst. 2 zékona
o ochran¢ ZPF). Povinny k platbé odvoda je povinen orgénu ochrany ZPF dorucit kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim pudy ze ZPF podkladem, do 1 roku
ode dne jeho platnosti (§ 11 odst. 4 a) zdkona o ochrané ZPF).

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydidno namisto nasledujicich spravnich
ukonu:

- zavazného stanoviska k zdméru v souladu s ustanovenim § 104 odst. 3 vodniho zdkona,

- zavazného stanoviska k zaméru v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zakona o ochran¢ ZPF.



Ptislusny organ sdéluje, ze zdmérem nebudou dotéeny zdjmy chrdnéné témito zédkony:
- zakona o lesich, nebot’ zamér se nenachazi v misté¢ vzdaleném do 30 m od pozemku
uréené¢ho k plnéni funkei lesa.

Upozornéni:

Organ odpadového hospodarstvi:

Organ statni spravy v oblasti odpadového hospodatstvi posoudil zdmér z hlediska zdkona
o odpadech a upozornuje stavebnika, na povinnost zabezpecit vyuziti nebo odstranéni vsSech
odpadti, které v ramci akce vzniknou (v souladu s hierarchii odpadového hospodaistvi § 3
odst. 2 zdkona o odpadech) a to tak, ze veskeré odpady budou pifedany do zafizeni pro
nakladani s odpady, pfipadné osobam, které maji opravnéni odpad pievzit dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. e) zékona o odpadech.

Doklady o ptedani odpadl z realizace stavby do zatizeni uréené¢ho pro nakladani s odpady
obsahujici Gdaj o druhu a mnozstvi odpadt véetné dokladu o smluvnim zajisténi predavani
odpadt z provozu penzionu budou uchovany pro ptipadnou kontrolu spravniho organu. Tyto
doklady musi byt archivovany po dobu 5 let. ProhlaSeni o odstranéni odpadl z realizace
stavby neni plnohodnotnym dokladem.

Sdéleni:
Organ ochrany piirody a krajiny:

Navrhovany zamér novostavby penzionu pro agroturistiku na pozemku p. ¢. 1268
v k. u. Kamenicky Senov lezi na izemi Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi.

V souladu s ustanovenim § 78 odst. 1 zdkona o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich
piedpist, zde vykonava statni spravu v ochrané pfirody a krajiny AOPK CR, regionalni
pracovisté Sprava chranéné krajinné oblasti Ceské stiedohofi.

Organ ochrany piirody Méstského ufadu Novy Bor proto neni kompetentni k posouzeni vyse
uvedeného zaméru.

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize byt na
zé4dost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zdvazného stanoviska 1ze napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem
dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Jitka Klaskova
ng. Jitka Klaskova Ing. Jitka Klaskova

Digitalni podpis: 04.08.2025 15:29
@ Dévod podpisu: Schvaluji
tento dokument.



Vedouci odboru zivotniho prostiedi
Méstského titadu Novy Bor

Obdrzi:

Na védomi: (vyrozuméni dle ustanoveni § 10 odst. 1 ZJES)
Mésto Kamenicky Senov, ICO: 00260622, se sidlem Osvobozeni 470, 471 14 Kamenicky
Senov

Tento dokument musi byt vyvéSen na uredni desce obce Novy Bor minimdlné 15 dnii
zpiisobem v misté obvykléem. Ozndmeni se zveiejni téZ zpiisobem umoZiujici dalkovy piistup,
15. den je poslednim dnem oznameni,

Vyvéseno dne: Sejmuto dne:
Podpis opravnéné osoby Podpis opravnéné osoby potvrzujici
potvrzujici vyvéSeni sejmuti

Soucasné Urad pro vyvé&Seni a podani zpravy o vyvéSeni potvrzuje, Ze tato pisemnost byla
zvetfejnéna zpusobem umoziujicim déalkovy ptistup podle véty druhé § 25 odst. 2 zakona
¢. 500/2004 Sb. (spravni fad).
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