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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(déle jen ,,ZJES*)

Méstsky urad Novy Bor, odbor zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné piisluSny organ pro
vydani jednotné¢ho environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES po posouzeni
7adosti, kterou dne 01.04.2025 podala spoleénost Ambeat Real Estate a.s., ICO: 054
01 496, se sidlem Tynska 632/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 zastoupend

a zakladé¢ plné moci ze dne
27.03.2025 (déle jen ,,zadatel*) pro zamér:

»Stavebni upravy a nastavba stavajiciho objektu DS ¢p. 354 v ul. B. Egermanna
v lokalité Novy Bor “ na p. p. ¢. 2531, 2534, 2535 v katastralnim uzemi Novy Bor
(dale téz ,,zamér*)

a k ni pfipojené projektové dokumentace vypracované autorizovanym inZenyrem pro pozemni

stavby CKAIT: 0402212 (datum
zpracovani: 5 vcetn¢ vykresove casti) vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004

Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich predpist (déle jen ,,spravni fad*), a podle § 6 odst. 1
ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO
L
Zamér: , Stavebni upravy a ndstavba stavajictho objektu DS ¢p. 354 v ul. B. Egermanna
v lokalite Novy Bor na p. p. ¢. 2531, 2534, 2535 v katastralnim vizemi Novy Bor* je z hlediska
vlivll na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostfedi pFipustny za podminek stanovenych
v bodu II. a III. tohoto zadvazného stanoviska

I1.

Ptislusny orgdn souhlasi, aby Zadateli byl ve smyslu § 4 odst. 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozd¢jsich predpist (déle jen ,,zakon o ochrané piirody*):



A. povolen zasah do casti registrovaného vyznamného krajinného prvku park v
arealu LDN Novy Bor (dale jen ,,RVKP*) na pozemcich p. ¢. 2531, 2534 a 2535
v k. 0. Novy Bor,

B. povolen zasah — oSetfeni pamatného stromu ,Platan zdravi® — platan
javorolisty, rostouci na pozemku p. ¢. 2530 a 2535 v k. u. Novy Bor,

k realizaci zdméru s ndzvem ,,Stavebni upravy a nastavba stadvajiciho objektu DS ¢p. 354 v ul.
B. Egermanna v lokalit¢ Novy Bor* na pozemcich p. ¢. 2531, 2534 a 2535 v katastralnim

uzemi Novy Bor pro potieby fizeni dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon*)

Souhlas organu ochrany prirody a krajiny se vydava za téchto podminek:

1. RVKP, ktery se nachazi v lokalité planovaného stavebniho zaméru, bude chranén pred
poskozovanim, ni¢enim a pted zdsahy, které by mohly vést k jejich poSkozeni nebo
zniceni ¢i oslabeni jejich ekologicko — stabilizacnich funkci. Na pozemcich p. ¢. 2530,
2531 a 2535 v k. u. Novy Bor nebudou zakladany sklddky materidlu nebo odpadu.

2. Prace budou provedeny v souladu s predlozenou dokumentaci na vyse uvedeny zameér

vypracovan; N I
|

3. Prace budou provedeny v souladu s pfedlozenym dokumentem ,,Posouzeni zdravotniho
stavu zelen¢ rostouci mimo les, navrh péstebnich opatfeni“ vypracovanym Ing.
e (CO: 73823741, I 2 (¢
26.02.2025.

4. OSetfeni pamatného stromu ,,Platan zdravi“ provede organem ochrany prirody

vybrany certifikovany arborista |, 1CO: 45876134, I
|

5. U arboristy provadéjiciho oSetfeni bude objedndna dokumentace stromu pied a po
zasahu a zpracovani zpravy o provedeném oSetieni s tim, Ze jedno paré bude poskytnuto
organu ochrany piirody, OZP, M&U Novy Bor.

6. Ostatni dieviny v blizkosti investi¢niho zdméru budou ochranény pied poskozenim dle
normy CSN 839061 - Technologie vegetatnich tprav v krajind - Ochrana stromd,
porostil a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich (zejm. ¢lanku 4.6 Ochrana stromil
pfed mechanickym poskozenim, 4.8 Ochrana kofenové zony pii navazce a 4.10 Ochrana
kotfenového prostoru pii vykopech ryh nebo stavebnich jam).

7. Jakékoliv zména stavby bude pfedem projednédna s orgdnem ochrany ptirody.

I11.

Ptislus$ny spravni organ vykonavajici statni spravu v oblasti odpadového hospodatstvi podle
ustanoveni § 126 pism. k) a § 146 odst. 3 pism. b) zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a
o zméné nékterych dalSich zékonil v platném znéni (dale jen ,,zdkona o odpadech®) stanovi
nasledujici podminku:

1. doklady o pfedani odpadl (napt. vazni listky, faktury apod.) budou piedlozeny na
Me&U Novy Bor - organ statni spravy v oblasti odpadového hospodafstvi, nejpozdéji
do 30 dnti po dokonceni stavby (dle ust. § 93a zakona o odpadech). Doklady musi
obsahovat vy¢isleni mnozstvi jednotlivych druhi odpadd, uvedeni stavby, zniz
odpady pochazeji a koncové zatizeni k vyuziti popt. odstranéni odpadti. Tyto doklady
musi byt archivovany po dobu 5 let. ProhldSeni o odstranéni odpad neni
plnohodnotnym dokladem.



Oduavodnéni

Spravni organ obdrzel dne 01.04.2025 zadost o vydani koordinovaného zavazného stanoviska
pro vyse uvedeny zamér prostiednictvim informacniho systému stavebniho fizeni.
Posouzenim zaméru bylo zjisténo, ze piislusnost k vydani zdvazného stanoviska ma pouze
odbor zivotniho prosttedi, a to vydanim JES. Ostatni spravni organy nejsou dotéeny, z tohoto
divodu nebude vydano koordinované zavazné stanovisko.

Vzhledem k tomu, ze predmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisii se namisto spravnich tkonti stanovenych jinymi
pravnimi ptredpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto
jednotné environmentalni stanovisko.

Zamér byl posouzen podle zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zédkond, ve
znéni pozd¢jSich predpisti (dale jen ,,vodni zakon*), zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech
v platném znéni (dale jen ,,zakon o odpadech®), zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zédkont, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zadkona o lesich®), zdkona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,zakona o ochran¢ ZPF*) , zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zdkon o ochrané ptirody*), zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi v platném znéni, zakona ¢. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi v platném znéni.

Zadatel ke své zadosti predlozil:

- projektovou dokumentaci vypracovanou autorizovanym inzenyrem pro pozemni
stavby [N C K AIT: 0402212
(datum zpracovani: 03/2025 vcetné vykresové €asti,

- plnou moc k zastupovani,

- dokumentaci ,,Posouzeni zdravotniho stavu zelen€ rostouci mimo les, navrh
péstebnich opatieni vypracovanou | RGN ICO: 73823741,
¢ dne 26.02.2025,

- stavebné technicky priizkum objektu ze dne 13.02.2025.

Projektova dokumentace fesi stavebni upravy, pfistavbu a nastavbu stavajiciho objektu. Jedna
se o tfipodlazni objekt s podkrovim, stavebnimi Gpravami se budou vyuzivat i podkrovni
prostory. Jedna se o ubytovaci zatizeni - objekt pro socidlni sluzbu Domova pro seniory, kdy
ve III. NP vznikne 22 ltzek.

Ptfed zahajenim stavby dojde k demolici stavajiciho propojovaciho koridoru a garazi, tato
demolice je feSena samostatnym fizenim.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zadmér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky
zivotniho prosttedi ptipustny, dospél piisluSny organ k zavéru, Ze zdmér lze ve vztahu k
z4jmim chranénym na useku ochrany zivotniho prostiedi pii respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.
Ptislu$ny organ dosp€l k tomuto zavéru z nasledujicich davodi:

Vodopravni ufad posoudil podklady podané zadosti a doSel k zavéru, Ze se stavbou lze
z hlediska zakona o vodach souhlasit.



Stavba se nenachazi v bezprostfedni blizkosti vodniho toku, v ochranném péasmu vodniho
zdroje, ani v zédplavovém uzemi, ale je umisténa v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAYV) Severoceska kiida.

Z hlediska z4jmt danych platnym Narodnim planem povodi Labe a Planem dil¢iho povodi
Ohte, dolniho Labe a ostatnich piitokGi Labe je uvedeny zamér mozny, protoze lze
piedpokladat, ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu vodniho utvaru a Ze nebude mit za
nasledek nedosazeni dobrého stavu vod. Lze ptredpokladat, ze realizaci zaméru nedojde ke
zhorSeni ani jedné z kvalitativnich slozek ve smyslu piilohy V. Smérnice 2000/60/ES.

Organ ochrany piirody a krajiny na zaklad¢ posouzeni piedlozené¢ho zdméru sdéluje,
ze se stavbou lze souhlasit. Pfi dodrzeni podminek nebude mit uvedeny zamér vliv na
ekologicko-stabiliza¢ni funkci RVKP.

Osetenim pamatného stromu se predejde poskozeni dfeviny béhem stavebni Cinnosti, kdy je
jedna vétev viditeln€ v kolizi s planovanou piistavbou budovy.

Z predlozenych podkladi Zzadosti vyplyva, ze stavba nebude mit negativni vliv na ochranu
ptirody a krajiny, za ptedpokladu dodrZeni vyse uvedenych podminek.

Orgén ochrany pftirody a krajiny posoudil podklady podané zadosti a dosel k zavéru, ze dana
stavba je v souladu se zdkonem o ochrané ptirody.

Na zaklad¢ vySe uvedenych skutecnosti, predlozenych podkladt a prostudovani ostatnich
souvisejicich pisemnosti, rozhodl orgdn ochrany pfirody a krajiny tak, jak je uvedeno ve
vyroku tohoto zavazného stanoviska.

Orgéan statni spravy v oblasti odpadového hospodaistvi posoudil zdmér z hlediska
zdkona o odpadech a dospél k zavéru, Ze vefejné z4jmy budou dotceny. Posoudil podklady
podané zadosti z hlediska jejiho souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zdkona o odpadech
a provadécich pravnich pfedpisi a vyhodnotil, Ze Zadateli lze udé¢lit souhlas ve smyslu
ustanoveni § 146 odst. 3 pism. b) zdkona o odpadech.

V souhrnné technické zprave je nakladani s odpady ze stavebnich uprav feSeno v kapitole B.1
pism. k)na str. 11, 12 a navrzen zpisob jejich pfedani do odpovidajiciho zatizeni pro
nakladani s odpady. Souc¢asti dokumentace je i vycet odpadi z provozu, kdy se bude jednat o
odpady ze zdravotnictvi, které jsou nebezpecné a manipulace 1 nakladani s nimi bude
specifikovano v provoznich smérnicich zafizeni.

Upozornéni:

- ptvodce odpadu (stavebnik) je povinen pii stavebnich Upravach zabezpecit vyuZiti
nebo odstranéni vSech odpadii, které v ramci akce vzniknou, a to tak, ze veskeré
odpady budou ptedany do zafizeni pro nakladani s odpady, pfipadné osobam, které
maji opravnéni odpad prevzit dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. e) zakona o odpadech.

- dale pGvodce zamezi miseni vybouranych recyklovatelnych odpadi a opétovné
pouzitych odpadt s jinymi odpady zejména s nebezpecnymi odpady a latkami

- puavodce odpadu musi mit zajiSténo (podle ustanoveni § 15 odst. 2 pism. c¢) zédkona
o odpadech) v pfipad¢ vzniku stavebnich a demoli¢nich odpadd, jejich pteddni do
odpadového zatizeni v odpovidajicim mnozstvi pisemnou smlouvou pied jejich
vznikem.

Spravni organ vydava toto vyjadifeni s podminkou z divodu nasledného ovéfeni predani
odpadi z realizace stavby do zafizeni pro nakladéani s odpady a z diivodu ochrany zivotniho
prostiedi.

Toto jednotné enviromentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukont:

- zavazného stanoviska k zaméru v souladu s ustanovenim § 104 odst. 3 vodniho zakona,



- zavazného stanoviska k zaméru v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 zakona o ochran¢
piirody,

- souhlasu k oSetfeni pamatného stromu v souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 zdkona o
ochran¢
ptirody,

- vyjadieni k zdméru v souladu s ustanovenim § 146 odst. 3 pism. b) zédkona o odpadech.

PtisluSny orgén sd¢€luje, ze zdmérem nebudou dotceny zadjmy chranéné témito zadkony:
- zakona o lesich, nebot’ zdmér se nenachazi v misté vzdaleném do 30 m od pozemku
urceného k plnéni funkci lesa,
- zakona o ochrané zemédé€lského ptidniho fondu.

Platnost tohoto zévazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize byt na
zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou Cast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Sdéleni:

Orgén statni paméatkové péce:

Stavba se nedotykd nemovité kulturni pamatky chranéné statem ve smyslu zédkona o statni
pamatkové péci, ani se nenachdzi v pamatkové chranéném uzemi vymezeném vyhlaskou MK
CR.

(vypracovala: Bc. Riedelova, DiS., tel: 487 712 456)

Ing. Jitka Klaskova
Vedouci odboru Zivotniho prostiedi
Meéstského titadu Novy Bor

Obdrzi:
|



|

Na védomi: (vyrozuméni dle ustanoveni § 10 odst. 1 ZJES)
Mésto Novy Bor, ndm. Miru 1,473 01 Novy Bor

Vyvéseno dne: Sejmuto dne:

16.4.2025
Podpis opravnéné osoby Podpis opravnéné osoby potvrzujici
potvrzujici vyvéseni sejmuti

Soucasné urad pro vyvéSeni a podani zpravy o vyvéSeni potvrzuje, ze tato pisemnost byla
zvefejnéna zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup podle véty druhé § 25 odst. 2 zdkona
¢. 500/2004 Sb. (spravni fad).





